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LLAA  RRIIPPAARRTTIIZZIIOONNEE  DDEELLLLEE  SSPPEESSEE  NNEELLLLEE    LLOOCCAAZZIIOONNII  
aalleessssaannddrraa  ccuurraattoolloo  

  
  
  
  
  
NNeell  mmeerrccaattoo  iimmmmoobbiilliiaarree  ddeellllee  llooccaazziioonnii  rriissuullttaa  ddii  ppaarrttiiccoollaarree  iinntteerreessssee  llaa  
ccoonnoosscceennzzaa    ddii  ccoommee  ppoossssaannoo  eesssseerree  rriippaarrttiittee  llee  ssppeessee  ccoonnttrraattttuuaallii..    
LL’’eennttiittàà  ddeellll’’eeffffeettttiivvoo  ccaannoonnee  ccoorrrriissppoossttoo  ddaa  ppaarrttee  ddeell  ccoonndduuttttoorree  ppuuòò  iinnffaattttii  
vvaarriiaarree  iinn  ccoonnssiiddeerraazziioonnee  cchhee  ttaalluunnee  ssppeessee  ggrraavvaannttii  ssuullll’’iimmmmoobbiillee  ppoossssoonnoo,,  
ccoonnttrraattttuuaallmmeennttee,,  aanncchhee  eesssseerree  aa  ttoottaallee  ccaarriiccoo  ddeell  ccoonndduuttttoorree..  
TTaallee  cciirrccoossttaannzzaa  ffaa  ssii  cchhee  llaa  pprroopprriieettàà  rriicchhiieeddee  ggeenneerraallmmeennttee  uunn  ccaannoonnee  iinnffeerriioorree  
aa  qquueelllloo  nnoorrmmaallmmeennttee  pprraattiiccaattoo  ssuull  mmeerrccaattoo  ddeellllee  lliibbeerree  llooccaazziioonnii..    

  
IInn  mmeerriittoo  aa  cchhii  ssppeettttii,,  ttrraa  pprroopprriieettaarriioo  ddii  uunn  iimmmmoobbiillee  eedd  iinnqquuiilliinnoo,,  ll’’oonneerree  ddeellllee  
ssppeessee,,  ggiiàà  ll’’aarrttiiccoolloo  99  ddeellllaa  lleeggggee  ssuullll’’eeqquuoo  ccaannoonnee  ((lleeggggee  nn..  339922//7788))  nnee  aavveevvaa  
rreeggoollaammeennttaattoo  llaa  rriippaarrttiizziioonnee,,  mmiigglliioorraannddoo  qquuaannttoo  ccoonntteennuuttoo  nneeggllii  aarrttiiccoollii  11557766--  
11557788  ddeell  CCooddiiccee  CCiivviillee..  PPrreecciissaammeennttee::  

1. Sono interamente a carico del conduttore, salvo patto contrario, le spese 
relative al servizio di pulizia, al funzionamento e all'ordinaria manutenzione 
dell'ascensore, alla fornitura dell'acqua, dell'energia elettrica, del riscaldamento 
e del condizionamento dell'aria, allo spurgo dei pozzi neri e delle latrine, 
nonché alla fornitura di altri servizi comuni. 

2. Le spese per il servizio di portineria sono a carico del conduttore nella misura 
del 90 per cento, salvo che le parti abbiano convenuto una misura inferiore. 

3. Il pagamento deve avvenire entro due mesi dalla richiesta. Prima di effettuare 
il pagamento il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle 
spese di cui ai commi precedenti con la menzione dei criteri di ripartizione. Il 
conduttore ha inoltre diritto di prendere visione dei documenti giustificativi 
delle spese effettuate.  

4. Gli oneri di cui al primo comma addebitati dal locatore al conduttore devono 
intendersi corrispettivi di prestazioni accessorie a quella di locazione ai sensi e 
per gli effetti dell'articolo 12 del decreto del Presidente della Repubblica 26 
ottobre 1972, n. 633. 

5. La disposizione di cui al quarto comma non si applica ove i servizi accessori al 
contratto di locazione forniti siano per loro particolare natura e caratteristiche 
riferibili a specifica attività imprenditoriale del locatore e configurino oggetto di 
un autonomo contratto di prestazione dei servizi stessi. 

  
  
CCoonn  llaa  ssuucccceessssiivvaa  nnoorrmmaa  ssuuii  ccoonnttrraattttii  ddii  llooccaazziioonnee  ddii  ttiippoo  ccoonnccoorrddaattoo,,  ttaallee  
rreeggoollaammeennttaazziioonnee  nnoonn  èè  ssttaattaa  aabbrrooggaattaa,,  mmeennttrree  èè  ddiivveennuuttaa  ddeerrooggaabbiillee  nneellllee  
llooccaazziioonnii  aa  rreeggiimmee  ““lliibbeerroo””,,  ppuurrcchhèè  nneeii  ccoonnttrraattttii  ddii  llooccaazziioonnee  ssoottttoossccrriittttii  nnee  vveennggaa  
ffaattttoo  eesspprreessssoo  rriiffeerriimmeennttoo  ee  rreeggoollaammeennttaattaa  llaa  rreellaattiivvaa  rriippaarrttiizziioonnee..  
IInn  aallttrrii  tteerrmmiinnii  èè  ppoossssiibbiillee  aalllleeggaarree  aall  ccoonnttrraattttoo  ddii  llooccaazziioonnee  ““aa  rreeggiimmee  lliibbeerroo””  uunnaa  
rriippaarrttiizziioonnee  ddiiffffeerreennttee  ddaa  qquueellllaa  pprreevviissttaa  ddaallllee  lleeggggii  ee  ddaallllaa  vviiggeennttee  
ggiiuurriisspprruuddeennzzaa..  
SSeeccoonnddoo  qquuaannttoo  eesspprreessssoo  ddaallllee  aassssoocciiaazziioonnee  ddeeii  pprroopprriieettaarrii  èè  iinnffaattttii  ppoossssiibbiillee  
iimmppoorrrree  aallll’’iinnqquuiilliinnoo  aanncchhee  iill  ppaaggaammeennttoo  ddeellllee  ssppeessee  rreellaattiivvee  aallllaa  mmaannuutteennzziioonnee  
ssttrraaoorrddiinnaarriiaa  sseemmpprree  cchhee  ttaallee  oonneerree  vveennggaa  eesspplliicciittaammeennttee  ccoonntteennuuttoo  nneell  rreellaattiivvoo  
ccoonnttrraattttoo  ddii  llooccaazziioonnee..  
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IInn  qquueessttoo  ppaarrttiiccoollaarree  ccaassoo,,  qquuaannddoo  ttuuttttaavviiaa  llee  ssppeessee  ddii  ttiippoo  ssttrraaoorrddiinnaarriioo  
ddoovveesssseerroo  rriiccaaddeerree  ssuullllaa  pprroopprriieettàà  èè  pprraassssii  ccoonnssuueettaa  ffaarr  rriivviivveerree  ll’’aarrtt..  2233  ddeellllaa  
lleeggggee  ssuullll’’eeqquuoo  ccaannoonnee  cchhee  iimmppoonneevvaa  aall  ccoonndduuttttoorree  uunn  iinnccrreemmeennttoo  ddeell  ccaannoonnee  
llooccaattiivvoo  ppaarrii  aallll’’iinntteerreessssee  lleeggaallee  ssuullllee  sstteessssee  ssppeessee..  
  
NNeellllee  aallttrree  ttiippoollooggiiee  ddii  ccoonnttrraattttoo  ––  aa  rreeggiimmee  ccoonnccoorrddaattoo--  vviicceevveerrssaa  llaa  rriippaarrttiizziioonnee  
ddeellllee  ssppeessee  ttrraa  pprroopprriieettaarriioo  ee  ccoonndduuttttoorree  èè  ssttaattaa  rriiggiiddaammeennttee  pprreevviissttaa  ccoommee  
iinnddiiccaattoo  nneellllaa  ttaabbeellllaa  aalllleeggaattaa  aall  ddeeccrreettoo  ddeell  MMiinniisstteerroo  ddeellllee  IInnffrraassttrruuttttuurree    ddeell  3300  
ddiicceemmbbrree  22000022..  
  
  
  RRIIPPAARRTTIIZZIIOONNEE  DDEELLLLEE  SSPPEESSEE  NNEEII  CCOONNTTRRAATTTTII  AA  RREEGGIIMMEE  CCOONNCCOORRDDAATTOO  
  
NNeellllaa  ttiippoollooggiiaa  ddii  ccoonnttrraattttii  aa  rreeggiimmee  ““ccoonnccoorrddaattoo””    ooccccoorrrree  ccoonnssiiddeerraarree  llaa  sseegguueennttee  
rriippaarrttiizziioonnee  ddeellllee  ssppeessee  ddaa  ppoorrrree  aa  ccaarriiccoo  ddeellllaa  pprroopprriieettàà  ..  
  
AA))    SSppeessee  aa  ccaarriiccoo  ddeellllaa  pprroopprriieettàà  
 

Amministrazione 
Tassa occupazione suolo pubblico per lavori 
Ascensore  
Installazione, Manutenzione straordinaria, ed adeguamento norme di 
legge. 
Autoclave 
Installazione e sostituzione integrale impianto o componenti primari, 
imposte e tasse. 
Impianti di illuminazione di videocitofono e speciali 
Installazione e sostituzione impianti di illuminazione, suoneria e 
allarme, citofoni, videocitofoni, allarme e sicurezza 
Impianto di riscaldamento, condizionamento, produzione 
acqua calda, addolcimento di acqua e similare 
Installazione, sostituzione ed adeguamento leggi degli impianti 
Impianti sportivi 
Installazione e manutenzione straordinaria 
Impianto antincendio 
Installazione e sostituzione impianto, acquisto estintori 
Impianto televisivo 
Installazione, sostituzione o potenziamento impianto televisivo 
centralizzato 
Parti comuni 
Manutenzione straordinaria tetti, lastrici solari, rete fognaria. 
Sostituzione di grondaie, sifoni, colonne di scarico, marmi, 
corrimano, ringhiere. Installazione di caselle postali, cartelli 
segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini, tappeti guide ed 
altri materiali di arredo. Installazione e sostituzione serrature 
Parti interne all’appartamento locato 
Sostituzione integrale pavimenti e rivestimenti, manutenzione 
straordinaria impianto di riscaldamento 
Portierato 
Trattamento economico portiere ed eventuale alloggio (pari 
all’indennità sostitutiva prevista nel c.c.n.l.) ( 10%) Manutenzione 
straordinaria guardiola (100%) 
Pulizia 
Spese assunzione addetto o conferimento appalto a ditta. Acquisto e 
sostituzione macchinari pulizia. Acquisto bidoni, trespoli e 
contenitori. 
 
Per le voci non previste si rimanda alle norme di legge ed agli usi e 
consuetudini locali 
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BB))    SSppeessee    aa  ccaarriiccoo  ddeell  ccoonndduuttttoorree        
 

Amministrazione 
Tassa passo carrabile 
Ascensore  
Manutenzione ordinaria, piccole riparazioni, consumi energia, 
ispezioni e collaudi 
Autoclave 
Manutenzione ordinaria, forza motrice, ricarico pressione serbatoio. 
Ispezioni e collaudi. 
Impianti di illuminazione di videocitofono e speciali 
Manutenzione ordinaria impianti 
Impianto di riscaldamento, condizionamento, produzione 
acqua calda, addolcimento di acqua e similare 
Manutenzione ordinaria degli impianti,compreso rivestimento 
refrattario;pulizia e lettura contatori. Acquisto combustibili, consumi 
di f.m. energia elettrica ed acqua. 
Impianti sportivi 
Addetti (bagnini, pulitori manutentori ordinari ecc) Consumo acqua 
per pulizia e depurazione:acquisto materiale per manutenzione 
ordinaria  
Impianto antincendio 
Manutenzione ordinaria, ricarica estintori, ispezioni e collaudi 
Impianto televisivo 
Manutenzione ordinaria impianto televisivo centralizzato 
Parti comuni 
Manutenzione ordinaria tetti, lastrici solari, rete fognaria, compresa 
disotturazione condotti e pozzetti, pareti, corrimano, ringhiere di 
scale e locali comuni; caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni, 
armadietti per contatori, zerbini, tappeti guide ed altri arredi, 
grondaie, sifoni e colonne di scarico. Manutenzione aree verdi, 
compresa riparazione attrezzi utilizzati 
Parti interne all’appartamento locato 
Manutenzione ordinaria pavimenti e rivestimenti, infissi e serrande, 
impianto di riscaldamento e sanitario, apparecchi e condutture 
elettricità e cavo e impianto citofonico e videocitofonico: Rifacimento 
chiavi e serrature, tinteggiature pareti, sostituzioni vetri, verniciature 
opere in legno e metallo 
Portierato 
Trattamento economico portiere ed eventuale alloggio (pari 
all’indennità sostitutiva prevista nel c.c.n.l.) Manutenzione ordinaria 
guardiola ( 90%) 
Materiali per pulizie (100%) 
Pulizia 
Trattamento economico addetto, spese per pulizia appaltate a ditta, 
materiale per pulizie e manutenzione ordinaria macchinari per 
pulizie:Spese sgombero neve, compresi materiali. Derattizzazione e 
disinfestazione locali immondizie, disinfezione contenitori rifiuti, 
sacchi raccolta rifiuti: Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva 
 
Per le voci non previste si rimanda alle norme di legge ed agli usi e 
consuetudini locali 

 
 
 

 
 
 


